Piano Regolatore Generale di Cittanova
Normetemichedi attuazione

TITOLO | .CONTENUTI DEL PRG
Art. 1.0ggetto del PRG

Il Piano Regolatore Generale prefigura gli as<tti fisici e funzionali di rilevanza urbanisticadel ter-
ritorio comunale edefinisce i modi per conseguirli attraverso la regolazione dell e trasformazioni
posshili.

Es9 asaume le finalita progettuali seguenti:

» gualificazione paesaggistica ambientale, naturali stica epercettivadel territorio comunale;

» oviluppoerazionalizzazione del sistemadi accessbilita dle varie parti del territorio comunale;

» qualificazione anbientale efunzionale del territorio, attraverso la ara progettuale el eseautiva
dell e opere dili zie, dell e opere infrastrutturali e di difesadel sudo;

» valorizzazione e ceazione di spazi per attivita sportive, naturali stiche, ricredive, turistiche e al-
turali;

e qualificazione anbientale efunzionale delle parti del territorio destinate dle ativita produtive
(agricole, induwstriali, artigianali, commerciali, di servizio);

» qualificazione morfologica, tipaogica funzionale el esteticadell’ ambiente urbano, attraverso un
proces d riuso, reaupero e mmpletamento dell’ insediamento esistente;

* riqualificazione del territorio ad uso agricolo, prevalentemente noninsediato;

» equa distribuzione tra soggetti pubHici e privati degli oneri e dei vantagg ecnamici derivanti
dal proces d trasformazione della dtta edel territorio.

Art. 2.Piano e proces di pianificazione

Il PRG s inserisce nel processo d pianificazione regionale, assumendo come riferimento dell e scd-
te urbanistiche leindicazioni fornite da Regione Calabria, Provincia di Reggio Calabria, ed altri Enti
territorialmente cmpetenti (Ente Parco Nazionale dell’ Aspromonte, Autorita di Badno, ecc), at-
traverso gli strumenti di programmeazione epianificazione.

Art. 3.Clasdficazione ded territorio comunale

In funzione degli obiettivi e finalita poste, il Piano dstingue il territorio insediato, in cui sono pe-
dominanti i caratteri urbani, dal “territorio noninsediato”, in cui sono gedominanti i caratteri am-
bientali naturali: tale distinzione si traducein scdte enorme urbanistiche, conness dle condzioni
spedfiche el alle relazioni che legano le diverse parti del territorio.

Art. 4.Modalita di attuazione del PRG

Al finedi indrizzareil proces d trasformazione del territorio seandole finaditaindicae, il PRG
regolale trasformazioni dettando pescrizioni progettuali e procedure dhe riguardano:

» caatteristiche fisiche, qualitative equantitative, dell e trasformazioni;

o caatteristiche funzionali del singoli elementi.

Per alcune situazioni spedfiche vengono dfinite " Schede progetto”, che fanno arte integrante
del PRG: ese montengono "prescrizioni”, relativamente al elementi che debbonoessere fissati per
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una merente atuazione del PRG, ed "indicazioni progettuai”, che forniscono suggerimenti atti a
sviluppere le ideede Progetto d Piano.

Il PRG ¢ attua atraverso “Piani urbanistici attuativi” ed " Interventi edili zi diretti”.
| Piani attuativi, i cui contenuti sono cefiniti dall e leggi vigenti, sono, d norma, i seguenti:

Piani Particolareggiati Eseautivi (P.P.E.), di cui al’art. 13 ddlalegge 1150 @l 17/8/42 e succes-
siveintegrazioni e modificazioni;

Piani di Lottizzazione mnvenzionata, di iniziativa privatao d ufficio (PdL), di cui all’art. 8 cHlla
legge n.765 @l 6/8/1967 e successve integrazioni e modificazioni;

Piani per I'Edilizia ecmnomica e popolare (P.E.E.P), di cui alalegge n.167 &l 18/4/1962e suc-
cessve integrazioni e modificazioni;

Piani per insediamenti produttivi (P.I.P.), di cui al’art. 27 ddlalegge n.865 &l 22/10/1971e
successve integrazioni e modificazioni;

Piani di Reaupero del patrimonio edilizio, di iniziativa privata ed ufficio (P.dR.), di cui al’art.
28 tHllalegge n.457 @ 5/8/1978e successve integrazioni e modificazioni.

Programmi di reaupero urbano, di cui alalegge 49393,su G.U. n. 285 @& 4/12/93;

Programmi di riqualificazione urbana, di cui a D.M. del Ministero dei Lavori Pubbici, del
21/12/94, publiicao su G.U. n 302 &f 28/12/ 94;

Programmi di riqualificazione urbana e di sviluppo sostenibile, di cui al D.M. 8/10/1998.

Gli strumenti urbanistici attuativi sono obli gatori in alcune zone del territorio comunale €o in al-
cune situazioni indicae nelle presenti Norme di attuazione.

In tali zone il rilascio d Concessoni relative al opere che comportino costruzioni e trasformazioni
d' uso del sudlo e subardinato al’ approvazione dell o strumento urbanistico attuativo riferito ala “u-
nita urbanistica” individuata negli elaborati grafici del PRG o ad ura superficie minima fissata dal-
le Norme per le diverse zore.

Resta peraltro passhbil e procedere dlaformazione di strumenti attuativi in ogni zonadi PRG del ter-
ritorio comunale.

Le aeeindicae nel Piani urbanistici attuativi o negli “schemi di utili zzazione urbanistica” come a
ree da celere per pubMica utilita, per la redizzazione di parcheggi, verde dtrezzato e simili, non
posSONOo esere oggetto d interventi che ne canbino la destinazione prevista. La presente prescri-
zione ¢é dficace ache nei confronti delle trasformazioni urbanistiche operate nel passato in confor-
mita d P.di F.; agli organi comunali competenti € demandato, in fase istruttoria, il relativo control-
lo.

Gli interventi edilizi diretti sonosoggetti a

» Concesgoneedilizig;

* Autorizzazione;

* Relazione che assveri le opere da mmpiere (ai sensi art. 26 L. 47/85 e successve integrazio-
ni);

 D.l.A. (a sens del’art. 2 dlllaLeggen. 66296 e successve modificazioni e integrazioni).

Art. 5.Elaborati del PRG

Sulla base delle indicazioni della Circolare Regione Calabrian. 1/1989,gli elaborati del PRG sono
spedficai nel modo seguente.
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Relazione di PRG, contenente: descrizione dello stato d fatto, indicazione dei principali pro-
blemi conseguenti alle analisi e valutazioni dell e risorse territoriali, ohettivi del Piano, dmen-
sionamento, ill ustrazione completadel progetto.

Elaborati di analis dello stato di fatto:

tavoladi inquadramento territoriale, scda 1:25.00Q

tavoladei vincoli, proprieta pubbliche, indicazioni del Piani sovracomunali, scda 1:25.00Q
tavoladell’ uso del suolo, scda 1:10.00Q

tavola della pendenza dei terreni (clinometria), scaa 1:10.00Q

tavola dell e associazioni rocdose, scda 1:10.00Q

tavoladei caratteri del patrimonio insediativo, scda 1:2.000 g il centro urbano ed alcuni nu-
clel residenziali in aree @yricole, 1:5.000 p@r altri nuclei residenziai minori;

tavole delle reti infrastrutturali (idrica fognante, elettrica distribuzione metano), scda
1:2.00Q

studio geomorfologico, richiesto in base a art. 13 dellalegge 64/74,in linea ©n le indicazioni
dellalegge reg. pubbicaa su BUR del 4/5/98, con cartografie dlascda 1:10.000 pr tutto il ter-
ritorio comunale el indicazioni di maggiore dettaglio per gli ambiti da pianificare, individuati al-
lastessascda(1:5.000 o 12.000 alaquale sonoredatte le tavole di analisi ed il Piano.

Elaborati di progetto:

Lescdtede PRG, scda1:10.00Q

Il centro urbano: destinazioni d’uso e Zone omogeneg scda1:2.00Q
| nuclel urbani rurali, scda 1:2.00Q

Areedestinate all e attivita produttive (PIP), scda 1:5.00Q

Area dello Zomaro, scda1:2.00Q

Normetemichedi attuazione.

Elaborati di verifica:

tavoladi raffrontotralo studio geomorfologico ed il PRG, scda 1:5.000e 1:2.00Q
tavoladi raffronto tralo strumento urbanistico vigente & il PRG;
tabelle di verifica degli standards, a sensi del D.M. 2/4/1968, n. 1444.
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TITOLO Il . DEFINIZIONI E NORME GENERALI
Art. 6.Parametri ed indici urbanistici

L'edificazione el urbanizzazione nell e varie zone del territorio comunale sonoregolate dai seguenti
parametri ed indici:

a. superficieterritoriale (St): superficie mmplessvadell'areadi intervento urbanistico considerata
(zona, ambito);

b. superficie fondiaria (Sf): porzione di superficie su cui € cnsentita l'edificazione; essa s ricava
dala St, sottraendo le aeedestinate dle opere di urbanizzazione primaria esecondaria; I'unita mi-
nimain cui risultadivisala superficie fondaria eil | otto edificabil €

c. superficie mperta (Sc): superficie dell'arearisultante dalla proiezione sul piano aizzontale di
tutte le parti edificate fuori terra, delimitata dall e superfici esterne dell e murature perimetrali;

d. superficie permeabile: si considera tale quella che ein grado d assorbire dmeno il 70% delle
aajue meteoriche senza necessta dhe ese vengano convagliate dtrove mediante oppatuni sistemi
di drenaggo e canalizzazione,

e. superficie utile lorda (Sul): sommadi tutte le superfici, comprese entro il perimetro esterno cal-
le murature, di tutti i livelli, fuori e dentro terra, degli edifici, compresi i sottotetti “abitabili”; e
compresa nella Sul la proiezione orizzontale di muri, scde, vani ascensori, servizi temologici ed
impianti vari;

f. indicedi edificabilita territoriale (It): eil rappato, in me/mqg trail volume alificabile ela su-
perficie territoriale mnsiderata;

g.indicedi edificabilita fondiaria (If): éil rapparto, in mc/mq, trail volume eificabile ela super-
ficiefondaria;

h. rapporto di utilizzazioneterritoriale ( Rt = Sc/St): rapparto trala superficie amperta ela
superficie territoriale;

i. rapporto di utilizzazione fondiaria ( Rf = Sc/Sf): rapparto tra la superficie mperta ela superfi-
ciefondaria

|. alteza degli edifici: misuraladifferenza, in ogni puno, trala quaa della sistemazione esternadi
progetto e laquaa dellaintersezione tral’ estradosso dell’ ultimo solaio arizzontale el il piano verti-
cdedi facaata;

m. volume degli edifici: viene cdcolato sommandoi prodadti della “superficie utile lorda” di cia-
scun gano per I'adtezzarelativa d piano stesso; I’ altezza viene misurata come diff erenzatrale quo-
tedi cdpestio dei pavimenti o, nel caso dell’ ultimo piano, tralaquaadel piano d cdpestio e quella
dell’intradosso del solaio d copertura.

Ai fini del computo del volume, nel caso d edifici con gano terreno adibito ad abitazione €o d
sottotetti praticabili e non abitabili, valgonole prescrizioni contenute nel Regolamento Edili zio vi-
gente.
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Art. 7.Comparti urbanistici

Ai sensi delle legg vigenti il Comune dispore, nelle diverse zone del PRG, laformazione di
Comparti (di cui alalegge n. 115042 e successve integrazioni), a fine di asscurare un progetto
unitario degli i nterventi che rispetti le esigenze mmplessve della dtta, norché una equa ripartizio-
ne degli oneri e dei benefici trai proprietari interessati.

[l Comparto urbanistico & aostituito dall’insieme degli immobili contenuti nel perimetro che lo defi-
nisce, per il quale il PRG indicale posshili trasformazioni urbanistiche el edili zie, le tipaogie di
intervento, le funzioni urbane anmissibili e la alificazione cmmplessva mnsentita.

Tale aificazione mwmplessva viene ripartitatrai proprietari di immobili i nclusi nel Comparto, in
propazione dla frazione percentuale del valore imponibile da dascuno d ess detenuta: il valore
imponbile e acceato sulla base dell’Imposta Comunale sugli Immobhili (ICI). Qualora tale valore
nonsia gia acceato, eso viene determinato dall’ Ufficio Teaico Erariale sulla base del valori ac-
certati per altri immobili aventi caratteristiche analoghe.

Il Comparto urbanistico puoessere dtuato dai proprietari degli immobili i nclusi nel Comparto me-
desimo, dal Comune o da dtri Soggetti pubdici e privati.

Il Sindaco invitai proprietari degli immobili ed aree inclusi in unComparto ariunirsi in Consorzio,
allo scopo d procedere dladefinizione del Piano attuativo ed al' attuazione dell e previsioni com:
nute nell o strumento urbanistico. A costituire il Consorzio basta il concorso dei proprietari rappre-
sentanti, in base dl' imponbile cdastale, lapeentuale indicatadalle Legg e Norme vigenti.

| Piani attuativi relativi ale aeeoggetto dei Comparti devonorispettare le destinazioni di zonain-
dicate dal PRG, comprese quelle relative dladefinizione delle aeeper gli standards urbanistici.

L' pprovazione di tali piani € subadinata dla cessone gratuita d Comune, da parte del proprieta-
ro o cbi proprietari riuniti in Consorzio, delle aeeinterne d comparto alle quali € stata assegnata
una destinazione pubbica

In fase di attuazione dei Comparti il Consiglio Comunale puo autorizzare la suddvisione del com-
parto stes in piu sub-comparti: cio a mwndzione e per ciascuno d ess il Piano urbanistico attua-
tivo preveda aubature, superfici utili ed aree @n destinazioni pubHbiche propazionate dl e rispettive
superfici territoriali e dhe da parte dei proprietari del sub-comparto siano cedute d Comune le aee
con destinazione pubHdicaprima de rilascio d Concessoni edili zie.

Art. 8.Destinazioni d'uso

Le destinazioni d' uso sono dfiibe in rapparto alla trasformazione urbanistica de determinano ed
articolate nel modo seguente.

A Uso natur ali stico:
boschi; macdia; alve fluviali.

B Uso agicolo:
colture aboreg seminative, floro-vivaistiche, serre, pascoli.
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C Us industriali ed artigianali:
edifici produtivi in genere, laboratori di sperimentazione, spazi espositivi, magazzini, depositi,
manufatti per la trasformazione e onservazione dei proddti, norché uffici teaici ed ammini-
strativi ad ess conness.

D Us terziari:
attrezzature commerciali, classficae edistinte per livello d servizio e dimensione degli edifici
(Centri commerciali al'ingros, Ipermercati, Supermercai, mercai, negozi, ecc);
attrezzature ricettive arotazione d'uso (aberghi, pensioni, motel, ostelli, residences, campeggi),
publbici esercizi (ristoranti, bar), compless direzionali (Uffici, Banche, Centri di ricerca parchi
scientifici e teaalogici).

E Mobilita:
tracdati stradali, ferroviari e tramviari, distinti per livello e mompetenza;
stazioni di servizio, dstribuzione edeposito carburanti;
stazioni passeggeri, parchegg coperti /o multi piani;
centri per laracwmlta edistribuzione dell e merci.

F Residenze
residenze permanenti, residenze temporanee collegi, conwitti, pensionati, residences ed aber-
ghi.

G Servizi ed attrezzature di uso coll ettivo:
asgstenza sociale esanitaria (centri di asgstenza, case di riposo, ospedali, cliniche,
ambulatori, ecc)
istruzione di base (asili, scude per I'infanzia, scuodle dell'obhbigo) ed istruzione superiore;
cultura, culto e spettacolo (musel, tedri, auditori, chiese, conventi, oratori, cinema);
sociali ericredivi, sportivi, teanici ed amministrativi, cimiteriali.

H Spazi verdi di uso collettivo
parchi urbani, orti botanici, spazi attrezzati per il gioco elo sport, giardini, ecc

Art. 9.Tipi di intervento relativi all' edili zia esistente

Gli interventi, classficai in rappato a grado d trasformazione urbanistica de inducono, sono i
seguenti:

* manutenzione ordinaria

e manutenzione straordinaria
e restauro

* risanamento conservativo
e ristrutturazione alili zia

* ristrutturazione urbanistica

Manutenzioneordinaria

Comprende opere di riparazione, rinnovoe sostituzione dell e finiture degli edifici e quelle necessa-
rie a integrare o mantenere in efficienza gli impianti tenaologici e igienico-sanitari esistenti, quali:

* pulitura esterna eripresaparziale di intonad senza dterazione di materiali o dell etinte esistenti;

Comunedi Cittanova - Piano Regolatore Generale - Pagina 6/27



* pulitura, riparazione, sostituzione o tinteggiatura degli infiss esterni, rednzioni, manti di coper-
tura, pavimentazioni esterne, senza dterazioni dei tipi di materiali o delle tinte o delle teandogie
originarie;

 rifadmento totale o parziae di rivestimenti esterni senza modificazione dei tipi di materiale esi-
stenti o delletinte edelle teandlogie originarie;

 riparazione el ammodernamento d impianti temici ed igienico-sanitari che non comportino la
costruzione o la destinazione "ex nova' di locdi per tali im pianti;

 tinteggatura, pittura erifadmento d intonad e rivestimenti interni; riparazione esostituzione di
infisg, rivestimenti e pavimenti interni.

Gli interventi di manutenzione ordinaria non peno comportare modifiche di volumi e superfici
utili | orde, né dei caratteri tipologici, estetici e di destinazione d’ uso degli immobili.

Manutenzione straordinaria

Comprende interventi rivolti arinnovare esostituire parti anche strutturali degli edifici ed a rediz-
zare @ integrare i servizi igienico-sanitari e teaalogici, senza dterazione dei volumi e dell e super-
fici utili dell e singole unitaimmobili ari.

E' esclusadagli interventi di manutenzione straordinaria qualsiasi modificadi volume edi supeitie
lorda, dei caratteri tipologici, estetici e di destinazione d' uso. L' unita minima per la rediazzone
degli i nterventi di manutenzione straordinaria e lasingola unita immobili are.

Restauro

Comprende gli interventi rivolti a cnservare I' organismo edilizio e a asscurare la funzionaita
mediante un insieme sistematico d opere de, nel rispetto degli elementi tipaogici, formali e strut-
turali, consentano destinazioni d' uso con ess compatibili .

Taletipo d intervento, vdto ala cmnservazione ed ripristino del bene, nella sua inscindibil e unita
storico-culturale, si pore I’ ohiettivo d salvaguardare le peauliari conndazioni emerse dalle analisi
svolte, dai vincoli e daleindicazioni avario titolo interessanti il bene in oggetto. Detti interventi
comprendona

* il restauro degli elementi architettonici ed il ripristino dell e parti alterate; il restauro odil ripristi-
no cei fronti esterni ed interni, senza praticare nuowe gerture, (il ripristino d aperture € onsen-
tito quando re sia dimostrata la preesistenza @n sagg e scrostature di intonad); il restauro oil
ripristino degli ambienti interni; il ripristino olaricostruzione di parti eventualmente aollate o
demolite; la cnservazione o il ripristino dall' impianto distributivo arganizzativo originario; la
conservazione o il ripristino degli spazi li beri, esterni ed interni;

* il consolidamento degli elementi strutturali (murature, solai, scde, tetto, ecc), con eventuale so-
stituzione delle parti non reauperabili, senza modificazione della posizione o delle quae, con
strutture aventi gli stess requisiti di quell e preesistenti;

» la diminazione dell e superfetazioni, intendendo per tali qualsias manufatto, accaastato o meno,
costruito successvamente dl' edificio ariginario e privo d caratteri intrinsed meritevoli di ao-
servazione, che nonrivesta dcuninteress per la definizione dell e caatteristiche tipologiche del-

I' edificio ovvero che risulti incompatibile on|' aspetto formale €o strutturale dell’ organismi ed
lizio;

* |" inserimento degli impianti teaadlogici ed igiemo-sanitari richiesti dalle esigenze dell' uso, el
rispetto dell e precedenti prescrizioni.

Risanamento conser vativo
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Tale tipo d intervento, vdto ala mnservazione el al'adeguamento temologico degli edifici, deve
salvaguardare i caratteri peauliari di interesse storico, artistico, ambientale 0 dacumentario degli e-
difici stesg, emergenti dalle analisi svoltein sede di formazione del Piano.

In particolare detti interventi sonorivolti a anservare gli organismi edili zi il cui impianto tipologi-
co sia leggibile, anche ove ahia subito trasformazioni (per aggregazione o fusione di tipi preesi-
stenti) mediante un insieme sistematico d opere the, nel sostanziale rispetto degli elementi tipolo-
gici e formali che lo caratterizzano, re asscuri la funziondita e ne cmnsenta destinazioni d'uso
compatibili. Tali i nterventi comprendona

» lavalorizzazione degli aspetti architettonici ed il ripristino dai valori originali mediante il restau-
ro dei fronti esterni ed interni; parziali modifiche degli stess ove non venga dterata l'unitarieta
del progetto e siano salvaguardati gli elementi di valore stili stico, restauro e ripristino degli am-
bienti interni nel casoin cui vi siano elementi di documentataimportanza;

* la mnservazione od il ripristino ddlle caatteristiche fondamentali dell'impianto distributivo ed
organizzativo ariginale, degli elementi di coll egamento arizzontali e verticdi caratterizzanti I'or-
ganizzazione morfologica etipoogicadelle unita eili zie; del sistema degli spazi liberi, dei rap-
porti traunita edili zia espazi liberi e dellerelative caatteristiche dimensionali e formali;

il consolidamento degli elementi strutturali, con sostituzione dell e parti non reauperabili, senza
modificazione della posizione o della quaa ove s tratti di elementi caratterizzanti I'organismo
edili zio, con strutture aventi gli stess requisiti di quell e preesistenti;

» lamodificazione o I'eliminazione dell e murature nonché degli elementi di coll egamento arizzon-
tali e verticdi noncaratterizzanti I'organismo edili zio, finalizzata dl a riorganizzazione distributi-
vainterna el a miglioramento dellafunzionalit3;

* l'inserimento degli impianti teandlogici ed igienico-sanitari richiesti dall'esigenza dell'uso, rel ri-
spetto dell e preceadenti prescrizioni.

Ristrutturazione edilizia

Comprende gli interventi rivolti atrasformare gli organismi edili zi di cui nonsiariconcscibile do
significaivo I'impianto tipoogico, mediante I'insieme sistematico d opere the possano patare a
un aganismo edili zio in tutto oin parte diverso dal precedente.

Tali interventi posono comprendere oltre I'inserimento degli impianti teanologici ed igienico-
sanitari, il ripristino, la sostituzione, o la modificadegli elementi costitutivi dell‘organismo edili zio,
laredizzazione di nuov elementi, la variazione delle dimensioni, la variazione dell e quae dei solai
e della posizione eforma dell e strutture verticdi, anche dtraverso interventi di demolizione erico-
struzione.

Le trasformazioni passonocomportare un aumento d superficie utile, manonaggiunte di volumi.

Ristrutturazione urbanistica

Comprende interventi rivolti a sostituire I'esistente tesauto urbanistico-edili zio con atro dverso,
mediante uninsieme sistematico d interventi edili zi anche cnla modificazione del disegno ki lot-
ti, degli isolati, e dellarete stradale. Tali interventi consentono d trasformare il tesauto urbano,
anche @nil ridisegno dai corpi di fabbrica degli isolati e del sistema viario; nell'ambito d ess non
€ amunque onsentito incremento d cubatura.

Tale cdegoria di intervento comprende anche la demolizione di un edificio, siafinalizzata dlarico-
struzione secondo gli indici previsti dallo strumento urbanistico, sia finalizzata dla disponbilita
dell’ areaper servizi di carattere pubHico.
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Gli interventi stess tendonoatrasformare le aeg attraverso la ridefinizione dell e stesse dal purto
di vistadella giadtura e onformazione, conl'obiettivo d adeguarle anorme di tutela paesistica edi
consentire il reperimento d superfici da destinare aparcheggi ed averde pubMico.

Art. 10. Norme per il progetto

| progetti relativi a Piani eseautivi e a interventi diretti, debbonoessere wrredati da daborati gra-
fici e relazioni che cnsentano d definire le modalita di redizzazione degli interventi relativi agli
edifici ed atutte le aeedi pertinenza.

Ess debbonocomprendere tutti gli elementi definitori che cnsentano d ottemperare dle legg vi-
genti (barriere achitettoniche, parchegg privati, ecc), ed essre rredati da un rilievo delle
alberature esistenti, per le quali va previsto il mantenimento o, rel caso d necesstainderogabile, la
sostituzione mn aberature equivalenti a quell e rimos<e.

Art. 11. Vincoli e zone di rispetto

Recependo le indicazioni contenute nelle leggi vigenti, il Piano individua i seguenti vincoli e zone
di rispetto, validi su tutto il territorio comunale, a meno d esplicita diversa indicazione per alcune
condzioni spedfiche sullabase di regolamenti e pareri espliciti degli organismi competenti.

A.VINCOLI

1. Zone sottoposte a vincolo idrogeologico e forestale, di cui al R.D. 30012/1923, n. 326 modi-
fiche successve.

2. Coseimmobili di interesse artistico e storico sottoposte a vincolo, L. 1/6/1939, n.1089.

3. Cose immobili di interesse paesistico sottoposte a vincolo, L. 296/1939, n. 1497, D.P.R.
24/7/1977 n.616art. 82.

4. Tuteladi zonedi particolareinteresse ambientale, L. 88/1985, n.431.

B.ZONE DI RISPETTO

=

Zonedi rispetto delle cose di interesse artistico, storico ed archeologico, (L. n. 10891939.

Zonedi rispetto delle bellezze naturali, (art. 11, 14)egge 29/6/39, n. 1497.

Zone di rispetto delle acque pubbliche, (R.D. 257/1904 e successve integrazioni); in partico-

lare per quanto riguarda sorgenti e pozzi si prescrive: nessuna alificazione per un raggio d 50

m., garanzie cntro inquinamento secndola normativa vigente;

Per i foss presenti nel perimetro urbano (Fos Cavaliere, ecc.) le fascedi rispetto debbonoave-

re una profondta noninferiore a10m.; per i foss coperti lafasciadi rispetto e pari a 5m.

4. Zone di rispetto del Cimiteri: nelle zone drcostanti |'attuale impianto cimiteriale el il suo pre-

visto ampliamento, e imposto il vincolo d inedificabilit a per una profondta di 200m., salvo de-

roghe stabilit e dalle Norme vigenti. Entro tale fascia di rispetto € mnsentito: I'uso, il restauro ela

ristrutturazione di edifici esistenti, purché laloro destinazione nonsiain contrasto con la presen-

zadel Cimitero; la ollocazione di chioschi per la vendita temporaneadi fiori e aticoli conness

a Cimitero; laristrutturazione o la demolizione ericostruzione di manufatti esistenti destinati a

servizi pubMici.

Zonedi rigpetto delle opere militari (L. 24/12/1976, n. 89& relativo Regolamento).

6. Zonedi rispetto della linea ferroviaria: 30 m. in territorio non wbanizzato; nelle aeedi
tesauto urbano consolidato tale distanza di rispetto e pari a15m.

7. Zonedi rispetto dareti infrastrutturali ed impianti speciali (metanoddti, elettrodati,

depasiti ed impianti di oli minerali, distributori di benzina, dstributori di gas, impianti

w N

o
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depurazione rifiuti, ecc), sullabase delle legg e regolamenti vigenti.
8. Zonedi rispetto delle strade esistenti edi progetto.
Seoondoleindicazioni del Nuovocodicedellastrada (D. Legidativo 304/1992,n. 285e D.P.R.
1612/92 n. 495Regolamento d eseauzione).
Le aeedestinate dle reti infrastrutturali debbonoessere utili zzate nel rispetto delle caatteristiche
naturali e di modellamento del sudlo.
Le modalita di redizzazione degli i nterventi debbonoessere tali da prevenire e ontroll are fenomeni
di erosione del sudo e dissesto del sottosuolo, norché mnservare la vegetazione aborea aistente o
sostituirla, in caso d asluta necessta per ottemperare dle Norme per la sicurezza dell e strade,
con aberature euivaenti aquelle rimoss.
L'Amministrazione svolgera funzioni di controllo, attraverso condzioni di cgpitolato, drezione e
collaudo & lavori.
Per la difesa dai rumori stradali occorronointerventi spedfici (schermi piantumati, ecc), che asu-
mono unrilievo naevole per le caatteristiche del paesaggio.

Art. 12.Normative geologiche generali e per laredazione del Piani urbanistici attuativi
Normative generali

Con riferimento ala cata della stabilita (o della propensione d dissesto) facente parte integrante
dell o studio geomorfologico allegato al P.R.G., gli interventi nel territori ricadenti in aree

a) con propensione d dissesto moderata;

b) con popensione d disesto elevata;

c) astabilitaincerta;

d) con pendenze superiori ad ura soglia prefissatadi rischio,

debbonoessre wrredati di:

- studio geologico e geotemico;
- verificadi stabilitadel versante, con riferimento alla mndzione precalente esuccessva dla
redizzazione dell e opere.

Per tale scoposono uili zzati dati geotemici ottenuti da provein sito e di laboratorio.

Relativamente dl’areaindividuata mwme “aeadi frana” nello studio geomorfologico alegato a
P.R.G. ed dl’ areasituata “d piede della frana”, gli interventi sono subardinati all a stabili zzazione
dell’ intero corpo franoso.

| progetti di interventi ricadenti all’interno d piane dluvionali dowanno essre crredati di studio
geologico e geotemico, norché, dato il rischio d inondazioni per defluss di piena straordinaria, di
uno studio idrogeologico del terreno d sedime, finalizzato all’ individuazione del livello piezometri-
co dellafalda sotterranea edella sua escursione stagionale; indltre di unostudio idrologico del bad-
noidrografico e di previsione di adeguate opere di sistemazione idraulica

In acwordo con le prescrizioni della Legge n. 43185, s dowra rispettare, a di fuori del perimetro a
bitato, il distac® della aificazione di 150m. dalle sponce dei fiumi e dei torrenti.

Per alcuni fosg presenti nel tesauto urbano, le fasce di rispetto, coerentemente @n lo studio geo-
morfologico allegato al P.R.G., debbonoessre definite sulla base di uno studio idraulico d detta-
glio.

Prescrizioni per aree on propensione al disesto moderata e aree a stabilita incerta.

L’ edificazione nell e zone mmprese nell e aeedefinite geologicamente @n “propensione d dissesto
moderata” ed in quelle a “Stabilitainceta” é subardinata a un pu approfondto e purtuae esame

Comunedi Cittanova - Piano Regolatore Generale - Pagina 10/27



geologico, geoteaico ed idrogeologico conddto in sito e oppatunamente documentato a mente del

D.M. 11/3/88 recante “Norme temiche riguardanti le indagini sui terreni e sulle rocce la stabilita
dei pendii naturali e delle scarpate, le verifiche geologiche egeotemiche di fattibilit &, i criteri gene-
rali ele prescrizioni per laprogettazione, la eseauzione il collaudo cell e opere di sostegno e delle
opere di fondazione”, e dlaredizzazione dell e necessarie opere di sostegno, d drenaggio, d conso-
lidamento, ecc.

Gli studi geologici, geoteaici ed idrogeologici, estesi su vaste aeeterritorialmente omogenee etali

da mnsentire la progettazione dell e opere previste, nel loro comples autoname efunziondi, do-
vrannoessere previsti in appasiti elaborati progettuali, redatti dall’ Ente interessato.

Tali progetti di Piano dowanno dtenere il parere favorevole del Settore Geologico Regionale a
normadellalegge 2/2/74 n. 64art. 13eL.R. n. 27 & 27/4/1998 n. 7art. 11 pimadel rilascio della
concessone dliliziarelativa dl e opere daredizzare nel Pianoin esame.

Prescrizioni per aree con propensione al dissesto elevata.

E’ vietata |’ utili zzazione di areele aui condzioni geomorfologiche egeotemiche sono dfinite mn
“propensione d dissesto elevata”.

In relazione dle wndzioni su indicae eventuai opere di ingegneria spedali stica (strade, aajuedot-

ti, fognature, ecc.) potranno essere eseguite previo preventivo parere di cui allaLegge 2/2/74 n. 64
art. 13eL.R. n. 27 & 27/4/1998 n. 7art. 11.

In tutti i casl e necessrio che tanto I'istruttoria delle pratiche da parte dell’ Ufficio Temico
Comunale, quanto il parere della Commissone Edilizia, vengano espress dopo aver esperito il

raffronto tralatavoladi zonizzazione equell adell e penalita geologiche (carta dell a stabilit ).

Piani urbanistici attuativi.

Le aeeoggetto d Piani attuativi dovranno essere mrredate da studio geologico e geoteaico, come
prescritto dalla normativa nazionale (D.M. n. 47 a&ll’ 11/3/88) eregionale (L.R. n. 27 & 27/4/1998,
indagini geologiche relative astrumenti urbanistici generali, attuativi e loro varianti).

Le aeeindividuate dowanno essere sottopaste azonazione sismica d fine di evidenziare, in caso d
terremoto, le strutture geologiche egeomorfologiche dhe potrebbero dar luogo a fenomeni di ampli-
ficazione sismica ei terreni che potrebbero generare fenomeni di instabilita dinamica mme celi-
menti, liquefazioni e movimenti gravitativi.

Le aeericadenti al’interno d piane dluvionali andrannoassoggettate dl e indagini ed agli i nterven-
ti indicai nella normativa generale del presente aticolo.

Art. 13. Costruzioni e concessioni preesistenti

Il PRG registra la situazione esistente (centri abitati, nuclel e cae sparse), al a data dell a sua defini-
zione, sulla base dell” aggiornamento cartografico fornito dal Comune, norché le mncessoni edili-
zZierilasciate, nel termini dellaloro vaidita. Vengonoindltre riconosciute esalvaguardate le pratiche
istruite el approvate dtraverso lo Sportello Unico (ai sensi dell’art. 5 del D.P.R. 44798 e success-
ve modificazioni) prima delladatadi adozione del P.R.G..

Sugli edifici esistenti rispondenti ala Normativa in vigore dla data della loro costruzione, main
contrasto con le indicazioni del presente PRG, sono autorizzati unicamente interventi di manuten-
zione ordinaria estraordinaria, ivi compresa laredizzazione di coperture atetto, senza aimento dei
volumi e dell e superfici utili .

La aubatura di edifici esistenti va detratta da quella consentita dalle Norme di PRG.

Il cambio d destinazione d’ uso & ansentito solo nelle Zonein cui lo prevedonole Norme di Piano.
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TITOLO Il . NORME PER L'UTILIZZAZIONE DEL SUOLO
Art. 14.Suddivisionedel territorio comunale

I territorio comunale viene organizzato seandoi tre sistemi comporenti dell’ organismo wrbano e
territoriale: territorio insediato-urbano, territorio extraurbano, spazi destinati all e reti infrastrutturali .

Art. 15.Zona aonogenea A1l. Conservazione

Tale Zona comprende le aeedel centro storico, gia interessate dal Piano d Reaupero approvato;
al’interno d essavengono consentiti tutti gli i nterventi anmess dall o steso P.di R..

Per favorire il riuso degli edifici del Centro storico, vengonofissate le seguenti prescrizioni integra-
tive, che prevalgonosulle Norme del Piano d Reaupero e sul Regolamento Edili zio vigente:

e none onsentita la pavimentazione di areedi orti e giardini, salvo le operazioni previste per la
creazione di spazi pedorali nell’ambito d programmi di iniziativa pubHica

* none onsentital’ asfaltaturadi pavimentazioni esistenti in materiali | apidei tradizionali;

» eprevistala mnservazione delle dberature esistenti e delle aee a ortile;

* e mnsentita |’ apertura di nuowe bucature nelle murature perimetrali, tranne dhe per gli edifici ri-
conasciuti di valore storico culturale eper quelli prospicienti su piazze pubbiche;

» epossbileripristinare bucature preesistenti attestate da documentazione ceta;

» sonoconsiderati “abitabili” e computati nel volume mmplessvo del fabbricao locdi aventi una
altezza media superiore a 2,40m. (o adeguabil e atale minimo), purché dotati di riscontro d aria
o d impianto d aspirazione;

e i locdi adibiti a “servizi”, di dimensioni inferiori a 6 mq., paono essre illuminati artificial-
mente se dotati di ventilazione forzata;

* e onsentita I’aggregazione di unita aoitative ollocate su fronti limitrofi dell o stess compleso
edificato e laredizzazione di cubatura integrativa dell e tipoogie esistenti (secondo pano per u-
nita aitative al urico piano, attuamente inserite in comples uritario apiu piani); le modalita
di aggregazione dell e stesse unita aitative sono spedficate nell e presenti Norme;

* e anmessa laresidenza nel sottotetti, purché: atezza minima siapari a1,50m.; altezza media
siapari a 2,40m.; atezza media dei vani adibiti a servizi sia pari a2,00m.; la superficie fine-
stratasiamaggoredi 1/10 dellasuperficie utile, anche onfinestrein falda;

¢ per quanto riguarda gli abbaini sia mntemplato uncamente il manufatto d presadi luce &l aria
dalla copertura, tipico degli edifici antichi di Cittanova; la pendenza massmadelle falde nonsia
superiore d 50%;

« al’interno degli i nterventi di “ristrutturazione alilizia” € anmessala demolizione ericostruzione
di edifici pericolanti ed in forte stato d degrado, puché tale intervento nonalteri |’ unitarieta del-
le tipdogie urbanistiche erispetti le caatteristiche dlili zie dei manufatti del centro storico rico-
nasciuti come “tipici” (volumi, atezze, sporgenze, profili, materidi, ecc.);

« per gli edifici di testata, valgonole seguenti prescrizioni integrative: conservazione dell e volume-
trie edell e sagome esistenti, con passibilit adi sostituzione di coperture piane @n coperture atet-
to, conservazione del caratteri architettonici tipici degli edifici presenti nelle aliacenze; per gli
edifici di testata al unsolo piano & wnsentitalaredizzazione del seando pano.

Le destinazioni d’uso anmess in tale Zonasono quelleindicae nell’art. 8 conle lettere C (limita
tamente dl e piccole ativita atigianali e di servizio), D (ad eccaione delle dtrezzature commercia-
li al’ingros edi quelle d dettaglio con superficie di vendita superiore @ 400mq.), E, F, G,H ed
in particolare le seguenti:
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* residenzain genere, privata e oll ettiva, conrelativi servizi;

« ativitadi servizio dffuso (uffici, studi professonali, agenzie di pratiche eviaggi, artigianato di
servizio, attivita allturali, sociai ericredive);

« attivita ommerciali a dettaglio ed attivita atigianali, con esclusione di quell e rumorose, nccive
od inquinanti;

e esercizi pubMici (ristoranti, trattorie, bar, ecc);

* servizi culturali esociali, attivita direzionali.

Art. 16. Zona omogenea A2. Conservazione e Riqualificazione

Comprende le aeedi tesauto storico (interessate da Corso Italia, via Dante, via Giovanni XXIII, via
S.Pasquale, ecc), ad Est dell’ areaoggetto del Piano d reaupero; in esse sono consentiti tutti gli in-
terventi anmess dal P.di R. analogamente dle zone A1del precalente aticolo.

Le destinazioni d’'uso ammesse sono gelle giaindicae per laZona Al.

La disciplina urbanisticaper tale Zona:

« comporta il mantenimento della maglia del tesauto urbano e l’integrazione e riqualificazione de-
gli spazi pubHici;

» consente I’ edificazione di “lotti liberi” interni alla maglia dell’ edificato, intendendo come tali i
lotti nonedificdi, interni aletipoogie urbanistiche esistenti;

» consente I’ aggregazione di unita aitative ollocate su fronti limitrofi dell o stesso complesso edi-
ficao e la redizzazione di cubatura agiuntiva di integrazione delle tipologie esistenti; la
possibilita di redizzare comungle alifici a due piani fuori terra, a seguito d interventi di nuova
edificazione, di soprelevazione, di demolizione ericostruzione, e di redizzareil terzo piano regli
isolati con prevalenza di edifici a tre piani fuori terra; le modalita di aggregazione delle stesse
unita aitative sonospedficae nel Regolamento Edili zio;

» |'edificazione deve rispettare le caatteristiche achitettoniche la pendenza, il posizionamento e le
aperture dei tetti, I'uso d materiali, il colore delle facdate, il tipo d bucaure & infisg esterni,
propri degli edifici del centro storico;

» per gli edifici di testata valgonole seguenti prescrizioni integrative: conservazione dell e volume-
trie edell e sagome esistenti, con passhilit adi sostituzione di coperture piane @n coperture atet-
to, conservazione dei caratteri architettonici tipici degli edifici presenti nelle aiacenze; per gli
edifici di testata al unsolo piano é @nsentitalarealizzazione del secndo pano.

Per quanto riguarda le destinazioni d’uso e gli i nterventi consentiti valgono le stese norme fissate
per laZonaAl, ivi compres gli i nterventi di “demolizione ericostruzione” elanormativa che rego-
lalaresidenzanel sottotetti.

Nella zona sono state individuate e ¢assficae (sulla base di clasdficazioni e norme definite dal

Piano d reaupero vigente) alcune tipologie di manufatti di pregio, che meritano ura particolare a-

tenzione. La dasdficazione df ettuata viene riportata nell atavola spedfica

Sonostati definiti:

e “tipici” i manufatti caratterizzati da dementi tipologici e volumetrici propri della achitettura del
luogo, che esprimonolaqualita achitettonicariferita dl’ epocadi costruzione;

* “monumentali” i manufatti che presentano caratteri architettonici e tipologici di rilievo, tali da
rendere necessaria una particolare dtenzione.

Conriferimento alle Norme del Piano d reaupero vigente sono consentiti gli i nterventi seguenti:
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* per gli edifici “tipici” sono consentiti gli interventi previsti per i fabbricati clasdgficai come A2
nel Piano d reaupero; € indtre consentito I’intervento di “ristrutturazione semplice”. Laddow,
per motivi statici adeguatamente documentati, si debba fare ricorso ala “demolizione ericostru-
zione”, tale operazione deve essre df ettuata come “fedele ricostruzione”, conil rispetto dei vo-
lumi e di tutti i caratteri architettonici esterni dell’ edificio preesistente nella sua cnfigurazione
originaria, privo dele dterazioni e superfetazioni successve. E consentito altresi
I’acorpamento d unita edilizie diverse acondzione de vengano rispettate le Norme che ri-
guardano vdumetrie, sagome eprospetti;

e per gli edifici “monumentali” sono consentiti unicamente interventi di restauro e risanamento
conservativo, ai sensi dell’art. 11 &l Piano d reaupero vigente.

Per gli altri edifici sono ammesse unicamente le tipologie di intervento consentite per la dasse A3
del Piano d reaupero vigente.

Per gli edifici di testata, di altezza superiore a un pano fuori terra, prospettanti su Corso Italia, Via
Dante, Via San Rocco, valgonole seguenti prescrizioni integrative:

» conservazione delle volumetrie edelle sagome esistenti, con passbilit a di sostituzione di coper-
ture piane @n coperture atetto;
e conservazione dei caratteri architettonici tipici degli edifici presenti nelle aiacenze.

Alcuni edifici “tipici” e “monumentali” sonoindividuati anche nell e zone B.

Sonoindtre individuati, sia dl’interno celle zone A che delle zone B, spazi utili zzati come cortili
alberati e giardini privati: in ess sono consentiti unicamente interventi tesi a mantenimento ed alla
riqualificazione dell’ esistente.

Art. 17.Zona amogenea B1. Riqualificazione

La Zona écostituita prevalentemente da edili zia del primo dopauerra, con tipologie non anogenee
ed altezza media di due piani fuori terra.

L’ edificazione deve rispettare le caatteristiche prevalenti dell’isolato in cui si inseriscel’intervento
per quanto riguarda la aubatura, le dtezze di grondg, la pendenza, il posizionamento e le gerture
dei tetti, I’uso d materiali, il colore dellefacdate, il tipo d bucaure egli infiss esterni.

E’ in ogni caso consentita laredizzazione di due piani fuori terra per interventi di nuova elificazio-
ne, sopradevazione, demolizione ericostruzione.

Per gli isolati con prevalenza di edifici atre piani € anmes I’ adeguamento al e dtezze degli edifi-
ci esistenti, ove consentito dalle Norme sismiche.

Le destinazioni d’uso anmesse sono quelle indicate nell’ art.8 con le lettere C (limitatamente dle
piccole ativita atigianali e di servizio), D (ad eccaione delle atrezzature commerciai al’ingroso
e di quelle d dettaglio con superficie di vendita superiore a 400mq.), E, F, G, H. Per attivita com-
merciali esistenti € anmessala deroga dl e dimensioni massme @nsentite.

Ladisciplina urbanisticaper tale Zona prevede:

» laintegrazione eriqualificazione degli spazi di uso coll ettivo;

* la dificazione di “lotti liberi” nel tessuto urbano (intendendo come tali i | otti non edificati, in-
terni alletipologie urbanistiche esistenti);

* lademolizione ericostruzione di edifici in stato d degrado, puché tale intervento nonalteri
I"unitarieta delle tipaogie urbanistiche el edili zie esistenti;
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» laredizzazione di spazi di parcheggio privati, sscondole norme vigenti; ai fini del rispetto d ta-
le dotazione posono esere awrvite, attraverso la Concesgone, areedi altro immobile purché
reperite nell e vicinanze;

* il mantenimento delle dberature pregevoli esistenti o, nel caso d necessta inderogabil e, la sosti-
tuzione mn aberature equivalenti a quelle rimosse.

Art. 18.Zona amogenea B2. Riqualificazione eCompletamento

Comprende le aee ontipoogie non anogenee @ atezze di due o tre piani, gia alificae sullabase
delleindicazioni del PdF vigente, ai margini del tessuto urbano storico, che presentano forti carenze
in merito alla dotazione di areepubHiche.

Le destinazioni d’uso anmess sono qele indicae nell’art.8 con le lettere C (limitatamente dle
ativita atigianai e di servizio), D, E, F, G, H.

In tale Zona deve essere perseguita la integrazione eriqualificazione degli spazi di uso coll ettivo:
vengono individuati, a tale scopo, alcuni spazi che debbonoessere aquisiti da parte del Comune,
tramite esproprio, per asscurare lanecessaria dotazione di areeper attrezzature oll ettive.

La disciplina urbanisticaper tale Zona prevede:

* laintegrazione eriqualificazione degli spazi di uso coll ettivo;

» la dificazione di “lotti liberi” nel tesuuto urbano, intendendo come tali i | otti non edificati, in-
terni all e tipologie urbanistiche esistenti;

* laredizzazione di spazi di parcheggio privati, sscondole Norme vigenti.

L’edificazione, anche a seguito d demolizione, deve rispettare le caatteristiche prevalenti
dell’isolato (intendendo er isolato la porzione di tessuto urbano delimitato da spazi pubMici) in cui
s inserisce |’intervento, per quanto riguarda la pendenza, il paosizionamento e le goerture dei tetti,
I"'uso d materidli, il colore dellefacaate, il tipo d bucaure el infisg esterni.

E’ in ogni caso consentita laredizzazione di due piani fuori terra per interventi di nuova elificazio-
ne, sopradevazione, demolizione ericostruzione.

Nel caso d aree libere e di edifici non compres al’interno d isolati chiaramente definiti
I’ edificazione ésubardinata d rispetto dei parametri seguenti:

1. dtezza massma non superiore a 7,50 m. con rappato d copertura non superiore d 60% della
superficie fondaria;

2. in aternativa, redizzazione di tre piani f.t., anche in soprelevazione di edifici esistenti, conindi-
cedi edificabilita pari a 3mc/mq, atezza massmam 10,50e rappato d copertura nonsuperiore
al 60% dellasuperficiefondaria

Per opere di comprovato interese @llettivo, destinate al attivita socio-culturali, |’ edificazione e
subardinata d rispetto dei seguenti indici:

1. dtezzamassmanonsuperiore a10,50m.;
2. rappato d coperturanonsuperiore dl’ 85% della superficie fondaria.

Per |e stese non e vincolante il rispetto dell e caatteristiche prevalenti dell’isolato in cui si inserisce
I"intervento, per come sopra spedficao; e tuttavia necessario che larichiestadi concessone edili zia
sia orredata di tutti gli elaborati idonei a documentare il corretto inserimento del manufatto nel
contesto edili zio. Gli organi comunali competenti dovranno esprimere parere motivato.

Comunedi Cittanova - Piano Regolatore Generale - Pagina 1527



Fino a quando nonsaranno approfondte le indagini finalizzate dlo studio del fenomeno franaso
sulla cllina “Cavalli ca” e all a determinazione degli eff etti e dei limiti dellafagliaindividuatanella
mappa di sovrappasizione Zone Territoriali OmogenedCarta del disesto, nelle aee ompresetrala
collina “Cavallica” ele Vie Arcuri, Magna Greda, Aversa, saranno pashili esclusivamente inter-
venti di manutenzione ordinaria estraordinaria, norché opere per la mpertura atetto, con struttura
leggera, dei lastrici solari.

Art. 19.Zona anogenea B3. Completamento

Comprende zone parzidmente eificate, a margini del tesauto urbano storico.

Le destinazioni d’uso anmesse sono quelle indicate nell’ art.8 con le lettere C (limitatamente dle
attivita atigianai e di servizio), D, E, F, G, H.

Tale Zonas attua atraverso strumenti urbanistici attuativi, sullabase dell e indicazioni seguenti:

» dimensione dell’ambito da sottopare aPiano attuativo maggiore di 2.000mg;

e indicedi edificabilitaterritoriale, pari ad 1,7 mc/mq;

e rappato d coperturanonsuperiore d 40 % della superficie fondaria;

¢ atezzamasdmapari a7,50m.;

¢ cesgone d Comunedi areeper uso pubbico, relle dimensioni fissate dalla Normativa vigente.

Art. 20.Zona omogenea B4. PEEP esistenti ed in corso di realizzazione

LaZona comprende gli edifici ele aeegia aibiti ala elili ziaresidenziale publica

Vagono per eseleindicazioni del Piani attuativi approvati.

Sono pashili i nterventi, anche di demolizione ericostruzione, amodificadegli edifici esistenti o di
progetto, puché non \enga superatala aubatura sssegnata.

Art. 21.Zona omogenea B5. L ottizzazioni esistenti ed in corso di completamento

La Zona cmmprende le aeeoggetto d Piani di lottizzazione, daati di Convenzione, esistenti ed in
fase di completamento, in acerdo con le seguenti indicazioni:

» le Lottizzazioni approvate e orredate di Convenzione dtuativa, ala data di adozione del PRG,
vengonoreceite integralmente secondole indicazioni dei Piani attuativi medesimi;

* le lottizzazioni approvate dal Consiglio, non perfezionate cn la Convenzione, mantengono
complessvamente la aubatura assegnata, ma debbonoessere aleguate, per quanto riguarda le de-
stinazioni d’'uso, aleindicazioni fissate per le Zone C.

Sono pashili i nterventi a modifica degli edifici esistenti, comprensivi anche della demolizione e
ricostruzione, purché non \enga superatala aubatura sssegnatadal Piano attuativo vigente.

Art. 22.Zona anogenea C. Ambiti di trasfor mazione urbanistica, Comparti C1,C2eC3

Gli interventi in tale Zona si attuano attraverso 1o strumento del Comparto, d iniziativa publdicao
privata, definito dallalegge n.1150 @ 1942ed integrazioni successve, allo scopo d perseguire d-
cune Norme perequative trai proprietari delle aeeper laredizzazione degli i nterventi.

| proprietari di immohili i nterni a Comparto partedpano “pro-quaa” dle volumetrie consentite el
agli impegni relativi alle aeeda calere e ale opere di urbanizzazione da redizzare. Ove la volu-
metria gia aificaa, che deve essere computata nel cdcolo della abatura massma nsentita, sia
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esuberante rispetto al’indicefondario risultante dalla atuazione del Comparto, lo stes fabbricao
elasuaareadi pertinenza posonoessere stralciati dal Comparto, senza oneri per il proprietario.

In tali Ambiti, cui é dfidato, in larga parte, il compito d riquaificare ericucire la struttura della at-
ta, valgonole seguenti condzioni:

» concentrazione delle quate di nuova dificabilita dl’interno d ciascun ambito sullabase di crite-
ri urbanistici ed ambientali, in modoindifferente rispetto ala struttura della proprietafondaria;

* modalita atuative degli ambiti attraverso un unco “Progetto”, integrato da una Convenzione de
regola la partedpazione “pro-quaa” dei proprietari ale volumetrie cmnsentite el agli impegni re-
lativi alle aeeda calere el all e opere di urbanizzazione daredizzare;

e cesgone d Comune di areeper uso pubbico, per una quaa della Superficie totale (comprensiva
delle aeeda dtrezzare aparcheggio a aradel soggetti privati, secondole quantita indicae dal
D.M. n. 14441968, agguntive aquella delle aeeper larete viaria, noninferiore d 30% per i
comparti C1 e C2, noninferiore d 35% per i comparti C3;

» |'attuazione dei comparti puod avvenire per sub-comparti, a wndzione e le aeeda calere d
Comune risultino concentrate eracardate organicamente con quelle dei sub-comparti limitrofi;

» Superficie fondaria nonsuperiore d 40% della St; la parte restante viene destinata a ‘verde pri-
vato’;

e indiced edificabilita territoridle pari a 1,2mc/mq peri Comparti C1 e 1,0 mc/mq per i
Comparti C2eC3;

o dtezzamassma7,50m.;

» destinazione d'uso integrata: residenza, servizi, artigianato d servizio e mmmercio al dettaglio;

« controllo d acune caatteristiche the garantiscono la qualita urbana, attraverso indicaori sped-
fici: superficie permeébile noninferiore d 50%, lotto minimo, larghezza dell e strade principali,
indicate sulla catadi Piano, pari a 14,00metri (la superficie relativa a urafasciadi 2 metri di
tali tracdati viene cmmputata nellaquaa di areeda calere d Comune), distanze dei fabbricati dai
confini del lotto e dall e strade pari a’5,00m. (é @nsentita omungte la wstruzione di fabbricati
in aderenza previo acordotrale parti);

il perimetro delle aeepubliche indicao nelle “Schede Progetto” puo essere, in sede di defini-
zione di Piano attuativo, modificato, allo scopo d essere aleguato ad elementi del disegno uba
no odavincoli relativi alaproprieta delle aee per le stessee motivazioni posonoessre gpata
telievi modifiche d perimetro complessvo del Comparto;

e peri Comparti n. 5en. 11,caratterizzati da dimensioni e mmplessta particolarmente devate, la
definizione delle aeepubMiche da calere, contenuta nell e relative “Schede progetto”, ferme re-
standole norme sopradette, ha caattere indicativo.

Il progetto del Comparto deve essere integrato da una Convenzione dtraverso laquae il Comunesi
asgcura dhe I'intervento urbanistico ed edilizio sia dtuato dai diversi soggetti operatori secondole
modalita, le forme ele condzioni richieste dalle Norme.

Le destinazioni d’uso anmess in tale Zonasono quelle indicae nell’art. 8 conlelettere C (limita-
tamente dle ativita atigianali e di servizio), D (ad eccezione delle dtrezzature di vendita
al’ingros®), E, F, G, H.

Nei Comparti C1 e posshile individuare, attraverso delibera dtuativa spedficadel Consiglio Co-
munale, aree per edilizia eomnanica epopdare (aree PEEP): ess vengono a far parte del disegno
unitario della dtta ed inserite nei programmi di trasformazione che gia prevedonolaredizzazione di
opere di urbanizzazione primaria esemndaria da parte dei soggetti privati.
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Art. 23.Zona omogenea D. Attivita produttive

Areedi riqualificazione, riorganizzazione e nuovoinsediamento d attivita produtive, artigianali,
indwstriali, commerciali edi servizio, integrate mnleresidenze al ese ONresxk.

Fra queste ativita sono comprese, in particolare: magazzini, depositi, Uffici, locdi di esposizione
conress alle ativita produtive ayricole, artigianali, industriali e di servizio; sono atresi comprese
le abitazioni per il titolare eper il personale aldetto all a sorveglianza emanutenzione degli i mpian-
ti.

E' vietato I'insediamento d industrie nocive di qualsiasi genere enatura.

Non sono consentiti scarichi di acque reflue senza preventiva depurazione secondole disposizioni
vigenti.

Art. 24.Sottozona D1. Edifici esistenti, destinati ad attivita produttive, anche di tipo agicolo

In tale sottozona sonoinclusi tutti gli impianti produtivi, commerciali e di servizio esistenti, che
risultano riconasciuti come tali, alla data di adozione del PRG, a seguito d istanza documentata e
verificaa dal Comune; cio anche sei relativi manufatti non risultano evidenziati nella catografia
aggiornatafornitada Comune.

| manufatti esistenti, che ricadonoin zone PIP di PRG, sonoriconasciuti con la destinazione d’ uso
di “attivita produtive”.

| manufatti all’interno dei quali si svolgono, alla data di adozione del PRG, attivita produtive,
commerciali e/o d servizio anche di tipo agricolo, pacssono essere oggetto, su richiesta, di cambio d
“destinazione d’ uso per attivita compatibili con le destinazioni d’uso ammess per le zone D2. Cio
vale anche per attivita oggetto d concessone, giarilasciate eperfezionate dla data di adozione del
P.R.G..

Gli impianti esistenti passono subire trasformazioni, per adeguare le atrezzature del processo pro-
duttivo, con un incremento delle superfici coperte non superiore d 20% di quelle esistenti,
al’interno dello stes lotto d pertinenza; per esigenze di maggiore antita, gli impianti stess deb-
bonoadeguarsi agli i ndici urbanistico-edili zi fissati per la sottozona D2.

Art. 25.Sottozona D2. Impianti ed attrezzature artigianali, industriali, commerciali

La sottozona riguarda impianti ed attrezzature produtive (artigianali, indwstriali, commerciali e di
servizio) di nuovoinsediamento.

Di essafanno parte le aee ollocae lungo la strada per Rizziconi, avalle dell’ abitato e a owvest del
tracdato propasto per la nuova strada pedemontana; le stese aeesono pogettate al urascdagra-
ficanon dettagliata (1:5000), rinviandoa Piano attuativo la predsazione di tutti gli elementi proget-
tuali.

In tale sottozona vengonoindividuate aeedi immediata disporibilit & per I’ attuazione dei PIP (1% fa-
se di intervento) ed aree de potranno eseere utili zzate in tempi successvi (2% fase di intervento) a
seguito d deliberadel Consiglio Comunale.

Per tali areeil PRG definisce

* lamagliadellaviabilita primaria, costituita dalla strada provinciale edatracdati di servizio, col-
locati ad uradistanzada essadi circal50m. e a essa @wnress con dwe nod di incrocio indicdi
nella catadi Piano;

e il mantenimento d una fascia di rispetto nonedificabile di 30 m. dal ciglio attuae dell a strada
provinciale, nel rispetto delle dberature esistenti, alla quale si aggiunge una ulteriore fascia di
20 m., inserita nell’ areadi pertinenza del |otto edificabil e; tale fascia aggiuntiva di distaco vie-
ne conteggata a fini del cdcolo della superficie mperta redizzabile el e destinata a areedi
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parcheggio e di stoccaggio dei proddti; nella fascia di rispetto d 30 metri puo essre reperita
una striscia di terreno, recessaria per I’ alargamento della sede stradale; la superficie destinata
all’ allargamento stradale viene cmomputata nella quota di areeda cealere;

il mantenimento di alcuni elementi fisici di discontinuita, in corrispondenza della presenzadi e
lementi naturali o antropici esistenti ( corsi d’acqua, candli, filari aberati, manufatti di valore
storico-architettonico, ecc).

Il rilascio delle Concessoni in tale Zona eésubadinato, alla definizione di un Piano attuativo
(PIP), di iniziativa pubHicao privata, nel rispetto dell e seguenti norme:

dimensione minima dell’ areada sottopare aPiano eseautivo pari a 1.5 hg; tale aeadeve essre
organizzata in modo dh interessare I'intera fascia mmpresa tra le strade principali esistenti e
I"ase di servizio ad esse piu prossmo otral’ase di servizio ed il limit e di zong;

lotto minimo pari a2.000m(q;

indicemassmo d copertura pari a 40% del singolo lotto;

altezza masdma degli edifici 10,00m., ad ecceione di elementi singolari (silos, torri, ecc)
strettamente funzionali allo svolgimento del proces produitivo o ad esigenze onresse a atti-
vita spedali;

redizzazione di abitazione di pertinenza utilizzando ura quada non superiore d 7% della
volumetria massma nsentita;

rednzioni sul fronte stradale distaccde di aimeno 10,00m. dal ciglio stradale (ad esclusione del-
la provinciale per la quale le rednzioni devono avere un dstaca d 30 metri dall’ ass®); la su-
perficie risultante datali distacdi, che entranel computo delle aeeda cealere, deve essere desti-
nata apercorsi pedoreli e dclabili ed a parcheggi;

areeprivate di parcheggio, commisurate ad 1 mg/ 2 mg d superficie mperta, dtre dlaquaafis-
sata dalle Norme vigenti (D. 144468);

distac® degli edifici dallerednzioni edai confini dei lotti non inferiore a 5 m.;

larghezza dell e strade noninferiore am.10;

cessone d Comune di aree da destinare aservizi, verde eparcheggi, in misura noninferiore d
10% dell’ intera superficie destinata dl’ insediamento, coll ocate in adiacenza ali ass principai di
servizio; tali areg che non comprendano le sedi viarie, pasno essere sistemate da soggetti pri-
vati, sullabase di Convenzione spedfica @nil Comune.

Per gli ampliamenti di edifici esistenti destinati ad attivita produtive deve essere comungue garanti-
taladistanzadi m. 30 dilla strada provinciae.

In caso d caenzadi iniziativa da parte dei soggetti privati, il Comune pud pocedere dla definizio-
ne di Piani attuativi dei Comparti individuati, avviare laredizzazione dell e opere di urbanizzazione
primaria, attribuendore |’ onere, in maniera propazionale ali i nterventi oggetto d concessoni nelle
areespedficamente interessate.

Per I'insediamento d nuov impianti di distribuzione di carburanti vengonoindividuate le aee(non
tipizzate nelle cate di piano) lungo las. s. 111 dl centro abitato verso Taurianova everso Zomaro,
le aeelungo la Provinciale verso Bombino e quelle lungo la Provinciale verso Polistena. Per detti
impianti valgonole seguenti norme:

lotto minimo: mqg 1.500

rappato d copertura non superiore d 10% della superficie fondaria, per la redizzazione di
manufatti tamponreti su quettro lati (chiosco, servizi igienici, ecc,);

dtezzamassma m 7,50
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e rappato d copertura nonsuperiore d 10% della superficie ammplessva ddl lotto (e momunqle
nel rispetto delle esigenze dell’impianto) per la redizzazione di pensili ne, aperte su tutti i lati,
destinate dla cpertura degli impianti e dla manutenzione degli autoveicoli;

» sSistemazione averde @mn oppaotuna pavimentazione dei percorsi, in misuranoninferiore al 15%
dell’ areatotale del lotto, con attrezzature per la sosta eil comfort degli utenti;

» parcheggio dmensionato in rapparto ai flusg di traffico e dla potenzialita dell”’ impianto;

» autosufficienza, attraverso adeguati impianti, per provvederein proprio, al’ approvvigionamento
idrico, ala regimentazione e #o smaltimento delle ague meteoriche, alla racolta e #o smal-
timento delle ague nauselende norché dl’ adeguato smaltimento dei rifiuti spedali.

Art. 26.Sottozona D3. Aree a destinazione integrata, residenze al attivita produttive

Le destinazioni d’'uso ammesse in tale zonasono quelle di cui alelettere C, D, F, G, ed H dell’ art.8.
Essa comprende zone parzialmente dificate, ai margini del tesauto urbano.

Laquaadi areedadestinare a attivita atigianali, produtive, commerciali e di servizio, deve ese-
re maggiore del 30% dell’ area @mplessva.

L’intervento richiede I’ approvazione di strumenti attuativi, di iniziativa pubdicao privata, che deb-
bonointeressare aeedi dimensione maggiore di 1.0 ha.

Le modalita di attuazione di tali Piani attuativi debbonorispettare le indicazioni seguenti:

e indicedi edificabilitaterritoriae pari ad 1.0 me/mq;

e rappato d coperturainferiore d 40%.

¢ cesgone d Comune di areeper uso publico (per unaquaa pari a 10% per le aee adestinazio-
ne produtiva, 30% per le aee adestinazione residenza eservizi privati), in aggiunta aquelle re-
lative dlaviabilita

Art. 27.Zona E. Areead uso agicolo

Essa oomprende aeedestinate dl' esercizialell e dtivita agricole, allavalorizzazione del patrimonio
ambientale el all’ esercizio dell’ agriturismo.

L' uso del sudo agricolo e finalizzato all e necessta dell' imprenditore ayricolo (art. 2135del Codice
Civile) ela Concessone dliliziapuoessrerilasciata per la aificazione strettamente wnressa dle
esigenze dell e dtivita mnsentite nella Zona.

Le ativita produtive mnsentite in Zona E sono (art. 8 purio B), in particolare, le seguenti:

 coltivazione del fondg

» salvicoltura, forestazione produttiva;

» alevamento del bestiame al attivita @mnness;

» conservazione, trasformazione e ommercializzazione diretta del prodati agricoli aziendali;
e agriturismo;

 utilizzazionericrediva, turistica e clturale dell e risorse naturali ed ambientali.

L' attivita di impresa puo essre esercitata in forma singola od associata, con condwione diretta
(proprietd) o indiretta (affitto, pessesD od wsufrutto).
Per |o svolgimento delle ativita di impresapossonoessere necessari i fabbricati seguenti:

 abitazioni agricole per il condutore del fondoe gli addetti alla aienda;
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» fabbricdi di servizio, per la cnservazione eprimalavorazione dei proddti agricoli;

» fabbricdi per allevamenti aziendali;

» serre per forzatura dell e produzioni agricole e serre industriali;

» fabbricdi destinati ad “agriturismo”, nei limiti e secondoleindicazioni delle Legg e Regolamen-
ti vigenti.

L'uso del sudo agricolo, riportato sulla Tavola spedfica dlegata d Piano, individua le diverse de-
stinazioni attuali: boschi, dliveti, agrumeti, seminativi, serre, ecc; tali destinazioni devonoin ogni
caso risultare da cetificazioni caastali o da df ettuata denurcia di variazione lturale d competen-
teU.T.E..

Nelle aee agricole € mnsentito in ogni caso l'indicedi edificabilit afondiaria pari a0,03mc/mq per
laresidenza edi 0,07 mc/mq per le dtrezzature destinate dlo svolgimento delle dtivita produttive
consentite senza utili zzare il coacevo d aree

Il rilascio della Concessone dlilizia esubardinato ad unatto urilaterale d’ obHdigo, registrato e tra-
scritto presso la Conservatoria dei Registri immobili ari a spese e wra del richiedente, presentato al
Comune d momento del ritiro della Concesgone. Tae dto deve vincolareil terrenoa servizio del-
le costruzioni esistenti e/o daredizzare, nel limite delle destinazioni d’'uso, degli indici e dei para-
metri di utili zzo fissati dalle Norme.

L’ avvenuto asservimento viene riportato, a asra della stessa Amministrazione, in appasito registro
da mnservare preso I’ Ufficio temico comunale: nel registro saranno riportati i dati caastali dei
terreni asserviti, la destinazione ayricola del fondo,le astruzioni rurali esistenti /o d nuovareali z-
zazione, gli atti, le aitorizzazioni e le concessoni ril asciate precadentemente dla alozione del pre-
sente PRG.

Per le dtivita produtive esistenti, insediate in zona ayricola, puoesre rilasciata Concessone se-
condole norme indicae per laZona D1, relativamente dla destinazione d' uso d fatto e documenta-
ta

Per le @iende ayricole, sulla base della dassficazione sotto riportata, sono consentiti interventi di
nuova alificazione, relativi a

 attrezzature produttive agricole, in funzione della dtivita ayricola dell'imprenditore, singolo o
asociato, dmostrata tramite la presentazione, al'atto dellarichiestadi concessone, del “Piano d
sviluppoaziendale” (contenente la descrizione delle ativita, conindividuazione degli elementi e
dell e strutture dhe caatterizzano I’ azienda, gli ordinamenti colturali, la prodwzione, gli addetti e
la superficie interessata) e della documentazione dtestante |'attivita di imprenditore agricolo.

« abitazioni, infunzione della dtivita agricola edelle esigenze aitative dell'imprenditore agrico-
lo, coni requisiti previsti dall alegislazione vigente;
Attrezzature necessarie per lo svolgimento delle attivita agicole

Le wstruzioni, atte dlo svolgimento d parti del ciclo produtivo, funzionali ale ativita
dell’imprenditore agricolo, comprendona

a. fabbricati destinati allo svolgimento d attivita mnresse dla mnservazione etrasformazione
dei prodatti agricoli (manufatti e depositi necessari all’ esercizio del ciclo produtivo e per pro-
dotti aziendali, mezzi meccanici ed attrezz, ecc);

b. fabbricati per allevamenti aziendali di animali (bovini, ovini, cgorini, equini, ecc); posti ala
distanza dai nuclei residenziai fissata dall e vigenti legg;
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C. colture protette, previste per laforzaturadel ciclo produtivo dell’ orto-frutta, mediante copertu-

radi porzioni di terreno coltivato, attraverso tunrels e simili; esse sonoammesse (Autorizza-
zione dili zia) nei limiti di unrapparto d copertura pari al’ 80 % della superficie del fondo, con
distanza minimadai confini pari a5 m.;

. serre, costituite da manufatti edili zi spedali (strutture in profilati metallici e coperturadi vetro,

policarborato o simili), per le quali valgono le prescrizioni seguenti: Superficie cperta pari a
70 % della superficie totale, H max pari a5 m., dstanzadai confini pari a10 m.; le superfici co-
perte delle serre, nel limiti dimensionali sopra indicéi, nonentrano nel computo della superficie
massma onsentita;

e. fabbricati per I'’esercizio dell’agriturismo: agli operatori iscritti nell’ appacsito Albo regionale,

a sensi dellaL.R. n. 2288, € mnsentita la redizzazione degli i nterventi seguenti: restauro ed a-
deguamento degli edifici rurali da destinare a alloggi turistici ed a servizi relativi, ampliamento
dei fabbricati aziendali (limitatamente a volumi temici necessari per I’ adeguamento alle leggi e
normative vigenti), adattamento d spazi aperti per la sosta di campeggiatori, organizzazione di
attivitaricredive, culturali e di venditade prodadti agricoli della aienda, ecc).

E’ consentito unaumento della abatura, per le esigenze wnrese dle funzioni sopra indicae,
pari a 10 % di quella esistente. | corpi di fabbrica aygiuntivi debbono umformarsi a quelli esi-
stenti (per tipologia, altezza, materiali, ecc).

In base dle normative vigenti ed al disposto della Giunta della Regione Calabria, n. 3800 e
6/7/1998, la caadta ricetiva delle aiende de svolgono attivita ayrituristica € onsentita nei
termini seguenti:

* 6 camere el5 pdti letto, al’interno d fabbricati idone;
» 20 personein areedi sosta per campeggiatori, con urasuperficie aiendale minimadi 2 ha;
* 40 personein areedi sostaper campeggiatori per aziende on superficie maggore di 20 ha.

Abitazioni adiretto servizio delle attivita agicole, sulla base dei criteri seguenti:

dimensione minima della azienda (fondo coltivato, anche non acarpato, per il quale vae il
principio del coacevo), che mnsente laredizzazione di abitazioni per il conditore del fondoe
degli addetti, in base d tipo d coltura prevalente: 10 ha, per colture abaosco ceduo, fascolo,
pioppeto, castagneto, ecc; 5 ha, per colture aseminativo, prato arborato, prato irriguo;, 2 ha,
per colture avigneto, oliveto, agrumeto, frutteto; 1 ha, per colture a orto, vivaio, serre eflori-
colturaintensiva;

volume mmplessvo delle abitazioni, commisurato al e esigenze dellafamiglia wltivatrice, che
deve eswre @llocao in ura parte della proprieta avente dimensione noninferiore al unterzo
della dimensione minima del fondo sopra indicata enon deve superare, applicando per I’unita
aziendaleil principio del coacevo, I'indice @ificaorio pari a0,03mc¢/mgq.

In rapparto al' intera dimensione della Azienda agricola, considerandol’ utilizzo del criterio deldc
acevo" (somma di tutti i terreni coltivati, anche non contigui, faceiti parte della stessa unita a
Zziendale ayricola), non peONO, in ogni caso, essre superati gli indici di edificabilita di 0,03
mc/mq per gli i nterventi per laresidenza e0,07 mc/mq per le dtrezzature produtive.

Art. 28.Sottozona E1. Nuclei residenziali in aree agricole
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Tai nuclei (Feudati, S.Pietro, Carborara) vengono individuati e perimetrati. In ess é previsto |l
completamento della elificazione, attraverso I'individuazione di areedi completamento e la riquali-
ficazione mediante laredizzazione delle necessarie dtrezzature wll ettive.

Vagono per ess le seguenti indicazioni:

» collocazione degli edifici residenziai lungo lamagliaviaria esistente;

* indicedi edificabilitafondaria pari 20,3 mc/mq;

e |otto minimo pari a 1.000mq;

e atezzamassmapari a7,50m.

» distanza minima dai confini di proprieta 5.00m, o costruzione sul confine, previo acmrdo tra i
proprietari.

E’ consentito il rilascio della Concessione in sanatoria, nel caso sussstanole condzioni giuridiche
sullabase delle legg vigenti, agli edifici esistenti all’interno dai perimetri di tali Nuclei, considerati
quali “perimetri di reaupero wbanistico d insediamenti abusivi’, a sensi dell’art. 29, Legge
47/1985ed integrazioni-modificazioni, alle condzioni seguenti:

 lotto minimo dsponibile cmmmisurato alla aubatura redizzata, sulla base dell’indicedi edificabi-
litafondariapari a0,3mc/mg;

» utilizzo dello strumento del “coacevo” di terreni non contigui per sanare |’ edificao redizzato,
solo nel caso nonesistano areedi pertinenza di terreno relle immediate aiacenze del fabbricao
ed a ondzione de venga dfettuata, pena la non \alidita della Concessone, la registrazione e
trascrizione del vincolo sui terreni impegnati nel Registro ufficiale degli Atti.

Art. 29. Zona omogenea F. Sistema del servizi, attrezzature ed impianti di interesse generale

Areedestinate aservizi di interese mllettivo, d livello urbano e di quartiere.

Asscurata la dotazione minima inderogabil e di areedi servizi per laresidenza, nella misuradel 18
mq/ab fissata dal Deaeto N.1444 d& 2/4/68, e aee pubbicheindicae dal PRG, aayuisite atraver-
so I’esproprio dretto ola cesgone da parte dei proprietari inclusi in Comparti, posono essere og-
getto d interventi, attraverso spedfica delibera comunale, per |la redizzazione di attrezzature pub-
bliche di interess generale.

Art. 30. Sottozona F1. Aree pubbliche per verde e attrezzature, esistenti e di progetto

Essa mmprende le aeedestinate al ospitare dtrezzature di uso collettivo ( spazi di verde, gioco,
sport; parcheggi, attrezzature per I' istruzione, la sanita, i servizi amministrativi, servizi annorari,
ecc, d interese cmune) suddvise in quelle esistenti (F1a), quelle di progetto (F1b) ed in areea
gricole (F1c). Le aeeFlc sono cestinate a attrezzature ll ettive di iniziativa pubbdicao privata &-
traverso lastipuladi convenzioni conil Comune.

Per le aee aistenti sono uncamente contemplati interventi di riqualificazione emanutenzione delle
attrezzature dtualmente presenti.

Il PRG asscuranel complesso ladotazione di areepubHiche di servizi per laresidenza, nella misu-
ra necessria per una @rretta organizzazione urbanistica della dtta e nel rispetto delle quantita
fissate dal Deaeto N.1444 a 2/4/68.

Tali aree pubbicheindicae da PRG, aqquisite dtraverso |’ esproprio dretto ola cessone da parte
dei proprietari inclusi nei Comparti, possono essere oggetto d interventi per laredizzazione di at-
trezzature pubHiche di interesse generale, per |I' istruzione, la sanita, le dtivita anministrative, 1o
sport, la altura, ecc, attraverso spedficadelibera mmunale.
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Tali areedebbono, ®l loro comples, essre utili zzate nel rispetto della aticolazione quantitativa
seguente:

» 50% come spazi attrezzati a parco per il gioco, lo sport, ecc;

o 20% aspazi di parcheggio;

o 30% aspazi per attrezzature di interesse comune (religiose, culturali, sociai, assstenziali, sanita-
rie, amministrative, per pubHdici uffici ed altre); i parametri urbanistici ed edili zi per laredizza
zione di tali attrezzature debbonoessere wmmisurati al e necessta dell e stes<e.

Per esigenze particolari, motivate dal Consiglio Comunale, laripartizione dimensionae indicaa puo
esere modificada: essa deve @mungle essere rispettata in riferimento a compleso d areeF1
presenti all’interno del territorio comunale.

Art. 31. Sottozona F2. Attrezzature per il turismo ed il tempo libero

Sono areedestinate dl' uso del tempo libero e mmprendonoattrezzature per losort, il turismo, il
tempo libero, 1o svago, il ristoro, le ativita ricettive legate ali i nsediamenti turistici, percorsi at-
trezzati che cnsentonola wnnessone trale aeedi affacdo sul fiume Serra, le zone panoramiche
ad Est della atta, gli spazi collettivi del tessuto urbano e le aee dtrezzate verso il fiume Vacde,
norché lavisitadi manufatti di particolare valore storico (sistema dei frantoi, macdine, ecc) ; esse
possonoessre redizzate su iniziativa publicao privata.

Nelle aee te s affacdano sul Serra el in quelle di Cavallica é onsentita la redizzazione di at-
trezzature per le destinazioni indicate, ubicae lungo percorsi pedordli attrezzati, alle condzioni se-
guenti:

* rappato d utilizzazione territoriale (Sc/St) minore del 10%;

» areedi parcheggio commisurate dle esigenze spedfiche, nel rispetto delle legg vigenti;

» superficie pavimentata massma (con materiali che non consentono il filtraggio ddl' aoqua nel
terreno), nonsuperiore d 20%;

» mantenimento delle dberature esistenti.

Art. 32. Zona F3. Attrezzature di uso collettivo

Di tale Zonafanno arte aeedestinate al attrezzature di uso coll ettivo (attrezzature per lo sport, il
tempo libero, lo svago, integrate da servizi di ricettivitaturistica e ommerciali ad ess strettamente
funzionali). Per tale zona eprescrittal’ approvazione di Piano attuativo.

Vagono per essai parametri urbanistico-edili zi seguenti:

» dimensione minimadell’ambito da sottopare aPiano attuativo pari a1,0 hg;

» indicedi edificabilitaterritoriale pari a0,4 mc/mq;

o atezzamassmapari a 7,50m.; deroga per servizi particolari (alberghi, attrezzature sportive),
che non pssonosuperare |’ dtezzadi 10,50m.;

» dotazione cwngruadi parcheggi, in rapparto alle ativita svolte (1 mg/ mq d superficie amperta);

» cesgone d Comune di areeper attrezzature eservizi, in misura pari a 20% della superficie tota-
le;

 superficie permeabil e pari a 70%;

* rappato d utili zzazione territoriale (Sup. coperta/Sup. totale) nonsuperiore d 35%;
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» autosufficienza per quanto riguarda gprovvigionamento idrico, smatimento e trattamento degli
scaichi.

Art. 33. Sottozona F4. Attrezzaturedi interesseturistico, di livello sovracomunale

Essa omprende aeedestinate al attrezzature fieristiche, artigianali, commerciali, turistiche, anche
ricettive, e di servizi per lapromozione delle dtivita cmnnesse d Parco Naziona e dell’ Aspromonte,
tali dagarantire dla dttaunruado forte di promozione esviluppo.

Per tale Zona éprescritta |’ approvazione di Piano attuativo, sulla base dei seguenti parametri urba-
nistici ed edili zi:

« dimensione minima dell’ areada sottopare aPiano attuativo, pari a3 he;

* indicedi edificabilit aterritoriale pari a 0,4 mc/ma;

e rappato d utilizzazione territoriale (Superficie mperta d sudo/Superficie tot.) inferiore d
20%;

» dtezza massma pari a 7,50 m.; deroga per servizi particolari (aberghi, attrezzature singolari
per la altura elo sport), che non peonosuperare |’ altezzadi 10,50m.;

» dotazione oongrua di parcheggi, in rapparto ale dtivita svolte (1 mg/ mg d superficie mperta
€/o pavimentata);

» distanzadall e strade principali superiore a5,00m.;

» cesgone d Comunedi areeper attrezzature eservizi, in misura pari a 20% della superficie
totale

» superficie permeabile pari a 70%;

» autosufficienza per quanto riguarda gprovvigionamento idrico, smaltimento e trattamento degli
scaichi.

Art. 34. Areadello Zomaro

Per questa aea cheregistra lasituazione dili zia ed urbanistica esistente, il PRG assume l’ipotesi
di integrare le dtrezzature di uso collettivo e le atrezzature per la residenza, a fine di assegnare
all’ areastessalafunzione di nucleo attrezzato qualificato per la organizzazione del Parco.

Vagono per tutta la Zona le indicazioni e prescrizioni fisste dall’Ente Parco Nazionale
dell’ Aspromonte in merito al e tipologie urbanistiche el edili zie, ai materiali ed alle modalita di co-
struzione dei manufatti, norché dl e destinazioni d’ uso.

In alcune aee giain parte dificate, € previsto il rilascio della Concessone diretta; in altre viene
previsto unPiano attuativo: in ogni caso gli i nterventi previsti debbonoessere finalizzati alariqua
lificazione dell’ area dtrezzata.

E’ prevista, anchein deroga d P.di R., laricostruzione, con le caatteristiche originarie, di manufatti
preesistenti dell’ antico nucleo, anche dlo stato d rudere.

ZonaB
Comprende aeeoggetto del “Piano d reaupero areadello Zomaro” approvato e quelle immediata-
mente aiacenti, giadotate dellarete viaria edell e infrastrutture primarie.

Inessa epossbilerilascio d Concessione diretta, alle condzioni seguenti:

 |otto minimo pari a700mq.,;
* indicedi edificazione fondariapari a0,5mc/mq;
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e atezzamasdmapari a6,20m.;

» distanzadai confini pari a 5,00m., dalle strade pari a10,00m.;

e piano terra sollevato d 0,80 m. dalla quda del terreno circostante (il volume di tale parte
dell’ edificio non vene mnteggiato nella aubatura consentita).

Non va tenuta in considerazione la prescrizione relativa dla superficie del lotto minimo qualora
I"areadi intervento risulti i nterclusa da dtri lotti gia edificdi.

Zona C1

Comprende aeedi nuova dlificazione a margini dellaZona B, destinate aresidenze eservizi con-
ness, per le quali deve esere gprovato Piano attuativo per ognuno adi comparti, di iniziativa
pubHicao privata, individuati dal PRG, sull a base dell e norme seguenti:

« areaminimadi intervento del Piano pari a2.000mq.,

* indicedi edificazioneterritoriale pari a0,4 mc/mgq;

 |otto minimo pari a 1.000mq;

e atezzamasdmapari a6,20m.;

e piano terra sollevato d 0,80 m. dalla quda del terreno circostante (il volume di tale parte
dell’ edificio non vene mnteggiato nella aubatura consentita).

* rilievo erispetto delle dberature esistenti;

e premio d cubatura per edifici redizzati con temologie biocompatibili, pari al 20% di quello rea-
lizzabile sull’ areadi pertinenza.

Ladotazione di areepubHiche per attrezzature relativa dle zone B e C1 risulta asscuratadall’ area
gia celuta d Comune in zonalimitrofa.

ZonaC2

Comprende aee di nuova dificazione, destinate aresidenze eservizi conresg, interessate in larga
parte dalla presenza di pineta efaggeta, per le quali deve esere gprovato Piano attuativo, (com-
parti di iniziativa pubbdicao privata).

Vagono per I’ edificazione le prescrizioni seguenti:

e areaminimadi intervento del Piano pari a 1,5 hg;

* lotto edificabile minimo pari a2.000mq;

* Indicedi edificazione fondariapari a0,2 mc/mq;

» cesgonedi aree & Comune, in misurapari al 20% dell’ areg

* rilievo erispetto delle dberature esistenti;

» atezzamasgmapari a4,50m.;

e piano terra sollevato d 0,80 m. dalla qudaa del terreno circostante (il volume di tale parte
dell’ edificio non vene mnteggiato nella aubatura consentita).

e premio d cubatura per edifici redizzati con teamologie biocompatibili, pari al 20% di quello rea-
lizzabile sull’ areadi pertinenza.

Per gli edifici esistenti ricadenti in zona C1 e C2, individuati e perimetrati dal Piano d Reaupero,

valgonole norme fissate dal Piano medesimo; per tali edifici possonoessere utili zzate procedure di
permuta, in relazione a obettivi di qualificazione dell’intera aeadefiniti dalla Amministrazione.
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Zona C3

Comprende zone di proprieta pubbica per le quali € previstala definizione di Piano attuativo, in
linea ©nle Norme seguenti:

» areaminimada sottopare aPiano attuativo pari a5 he;

* indcedi edificazioneterritoriale pari 20,2 mc/mgq;

* |otto edificabile minimo pari a2.000mq.,

* rappato d coperturanonsuperiore d 15%.

All’interno della Zona eposshile individuare lotti edificaori, da permutare con lotti ubicdi in aree
di particolare interesee anbientale (faggete, pinete), coll ocdi in atre Zone.

ZonaF

Di tale Zonafanno arte aeedestinate al attrezzature di uso coll ettivo (per la salute, lo svago, il ri-
storo, I’assstenza aparticolari categorie di cittadini), di iniziativa publicao privata, oggetto del
P.di R. dello Zomaro.

Vagono per I’ edificazione i parametri urbanistici ed edili zi seguenti:

* indicedi edificabilit aterritoriale pari a0,5mc/mq;

* rappato d utilizzazione territoriale (Superficie mperta d sudo/Superficie tot.) inferiore d
20%;

e dtezza massma pari a 7,50 m.; deroga per servizi particolari (aberghi, attrezzature singolari
per la altura elo sport), che non peonosuperare I’ altezzadi 10,50m.;

» dotazione ongrua di parcheggi, in rapparto ale dtivita svolte (1 mg/ mg d superficie mperta

€/o pavimentata);

superficie permeébil e pari al’ 80%;

autosufficienza per quanto riguarda gprovvigionamento idrico, smatimento e trattamento degli

scaichi.

Cittanovali
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